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1. DANE OGOLNE

1.1. PODSTAWA OPRACOWANIA
Opracowanie wykonano na podstawie zlecenia przekazanego przez Zamawiajgcego.
1.2, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem analizy byto okreslenie mozliwosci wykonania przebudowy i rozbudowy oraz
stanu technicznego budynku Szkoty Podstawowej nr 1 im. Tadeusza Kosciuszki w Wieliszewie
znajdujgcego sie przy ul. Modlinskiej 60.

W ramach ekspertyzy wykonano ogledziny stanu technicznego budynku oraz niezbedne,
czesciowe odkrywki i badania nieniszczagce majgce na celu okreslenie rzeczywistych uktadéw
konstrukcyjnych i rodzaju materiatéw uzytych przy budowie przedmiotowego budynku.

13. PODSTAWY MERYTORYCZNE | WYKORZYSTANA LITERATURA

[1] Starosloski W.: Konstrukcje zelbetowe wedtug Eurokodu 2 i norm zwigzanych,
Wydawnictwo naukowe PWN, Warszawa 2012

[2] Drobiect, Jasinski R, Piekarczyk A.: Diagnostyka konstrukcji zelbetowych. Tom 1.
Metodologia, badania polowe, badania laboratoryjne betonu i stali, Wydawnictwo
naukowe PWN, Warszawa 2010

[3] Warunki techniczne wykonania i odbioru robét budowlano-montazowych. Tom |
Budownictwo Ogélne. Czes¢ I. Wydawnictwo ARKADY, Warszawa, 1989

[4] Poradnik Majstra Budowlanego. Praca zbiorowa. Wyd. Arkady, Warszawa, 1993

[5] Stawiski B.: Konstrukcje murowe. Naprawy i wzmocnienia, Wydawnictwo Polcen, 2014

[6] Rudziriski L.: Konstrukcje murowe. Remonty i wzmocnienia, WBIlS Kielce, 2010

[7] Mastowski E., Spizewska D.: Wzmacnianie konstrukcji budowlanych, Wydawnictwo
ARKADY, Warszawa, 2017

2. OPIS PRZEDMIOTU OPRACOWANIA

Budynek objety opracowaniem potozony jest przy Modlinskiej 60 w Wieliszewie (Rys. 1).

o

~
o~

Rys. 1. Usytuowanie budynku objetego opracowaniem (czerwona ramka)
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Budynek zostat wybudowany w 2 etapach jako oddzielne bryty potaczone tacznikiem. Starsza
czes¢ znajduje sie po stronie potudniowej blizej ulicy Modlifiskiej. Natomiast nowsza cze$¢ znajduje
sie po stronie pétnocnej i wychodzi w strone terenéw zielonych przy jeziorze Wieliszewskim.

Projektowana przebudowa i rozbudowa obejmowata bedzie jedynie nowszg czes¢ budynku
od strony poétnocnej. Czes¢ tg wykonano w rzucie na bazie prostokata. Budynek posiada 3
kondygnacje. Z uwagi na spadek terenu piwnica jest obnizona o p6t kondygnacji wzgledem parteru
starszej czesci budynku. Znajdujg sie w niej pomieszczenia gospodarcze, pomieszczenie
pielegniarskie, szatnie i sala gimnastyczna. Parter i pietro przeznaczone zostaty na sale lekcyjne
i niezbedne pomieszczenia zaplecza, w tym pokdj nauczycielski i toalety.

Na podstawie odkrywek i ogledzin budynku okreslono konstrukcje budynku jako uktad
zelbetowych ptyt stropowych prefabrykowanych utozonych na $cianach nos$nych murowanych
z cegiet petnych ceramicznych. Te z kolei posadowiono na tawach betonowych. Dach dwuspadowy
pokryty papa o konstrukcji prefabrykowanej zelbetowej utozony na prefabrykowanych ptytach
stanowigcych strop nad pietrem. Uktady konstrukcyjne stropdw przedstawiono na Rys. 2.

r

=

T T

Rys. 2. Schemat stropu nad piwnicg
(czerwonymi strzatkami oznaczono kierunek ukfadu ptyt prefabrykowanych)
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Rys. 3. Schemat stropu nad parterem
(czerwonymi strzatkami oznaczono kierunek ukfadu ptyt prefabrykowanych)
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1

Rys. 4. Schemat stropu nad pietrem
(czerwonymi strzatkami oznaczono kierunek ukfadu ptyt prefabrykowanych)
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Nalezy mie¢ na uwadze fakt, iz nie jest dostepna petna dokumentacja archiwalna
przedmiotowego budynku, a wykonane odkrywki wykonano jedynie w nielicznych miejscach
mozliwych do wykonania z uwagi na fakt jego ciggtej eksploatacji. W zwigzku z czym w trakcie
prowadzenia robét budowlanych nalezy dokona¢ kolejnych odkrywek przed wtasciwymi robotami
budowlanymi, a w szczegblnosci wyburzeniowymi w celu potwierdzenia przedstawionych zatozen
projektowych.

3. OCENA TECHNICZNA KONSTRUKCII

Ogledzin stanu technicznego konstrukcji budynku mieszkalnego dokonano w 2023 roku.

Oceny dokonano na podstawie klasyfikacji przedstawionej w Tab. 1 i Tab. 2.

Tab.1 Kryteria ogélne oceny i klasyfikacji technicznej stanu elementéw budynku

Lp.

Klasyfikacja stanu
technicznego

Procentowe
zuzycie elementu

Kryterium oceny

bardzo dobry

0-15

Element budynku jest dobrze utrzymany,
konserwowany, nie wykazuje zuzycia
i uszkodzen. Cechy i wtasciwosci materiaty.

zadowalajacy

16-30

Element budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy
jest remont biezacy polegajacy na drobnych
naprawach, uzupetnieniach, konserwacji impregnacji.

$redni

31-50

W elementach budynku wystepuja niewielkie
uszkodzenia i ubytki, nie zagrazajace bezpieczerstwu
publicznemu. Celowy jest czesciowy remont kapitalny.

zty

51-70

W elementach budynku wystepuja znaczne
uszkodzenia, ubytki. Cechy i wtasciwosci
wbudowanych materiatéw majg obnizong klase.
Wymagany kompleksowy remont.

Tab. 2 Kryteria pomocnicze oceny i klasyfikacji technicznej stanu elementéw budynku

Lp.

Klasyfikacja stanu
technicznego

Procentowe
zuzycie elementu

Oznaki zuzycia

bardzo dobry

0-15

Mury i posadzki suche. Deformacje nie wystepuja.
Elementy nosne, jak np. stupy, rygle czy nadproza
odpowiadajg wymaganiom normy. Mogg wystepowac
drobne rysy na tynkach

zadowalajacy

16-30

Mury i posadzki piwnic suche. Odchylenie elementow
nosnych od pionu i poziomu mate. Deformacje
wystepujg tylko w elementach drugorzednych. Nieliczne
szczeliny w $cianach lub stropach,

Sredni

31-50

Mury i posadzki piwnic zawilgocone. Odchylenia
od poziomu i piony nieco wieksze. Pekniecia sklepien
i filarow do 10%.

Zty

51-70

Mury silnie zawilgocone, wystepujg powierzchniowe
i wgtebne korozje. Znaczne odchylenia od poziomu
i pionu. Liczne pekniecia sklepier i filaréw, mate
zniszczenia muréw w réznych miejscach. Cechy
i wtasciwosci wbudowanych materiatéw w stosunku do
nowych - duzo nizsze.
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Stan konstrukcji wiaty uznaje sie jako bardzo dobry ze zuzyciem na poziomie 10%.

Nie stwierdzono zadnych znaczgcych uszkodzen mechanicznych, spekan oraz nadmiernych ugiec

$cian czy stropodw mogacych swiadczy¢ o ograniczonej nosnosci rozpatrywanej konstrukcji.

4. OCENA | ZALECENIA DOTYCZACE MOZLIWOSCI WYKONANIA PRZEBUDOWY
PRZEDMIOTOWEGO BUDYNKU

[1]
(2]

3]

[4]

(5]

(6]

Z uwagi na dobry stan techniczny budynku dopuszcza sie mozliwosc¢ jego przebudowy.
Wszelkie wykucia w $cianach petnigcych funkcje nosng nalezy zabezpieczy¢
nadprozami lub ramami no$nymi o konstrukcji zelbetowej lub stalowej.

Z uwagi na specyfike budownictwa w jakim powstawat przedmiotowy budynek oraz
brak mozliwosci wykonania petnych odkrywek we wcigz uzytkowanym domu nalezy
wszelkie prace budowlane, a w szczeg6lnosci rozbidrkowe wykonywac z ostroznosciag
poprzedzajgc je lokalnymi odkrywkami potwierdzajgcymi zatozenia projektowe,
m.in. przy rozbiérkach scian dziatowych nalezy upewnic¢ sie, ze nie sg podbite
pod strop i nie stanowig podpdr nosnych dla stropéw (ptyt prefabrykowanych) oraz
nie stanowig uzupetnienia brakujgcego elementu stropowego lub nie znajdujg sie
bezposrednio pod belkg nos$ng, na ktérej na wyzszej kondygnacji nie wymurowano
kolejnej $ciany dziatowej. Kominy mogg petni¢ funkcje nosna.

Nie dopuszcza sie murowania nowych scian dziatowych o grubosci wiekszej niz 12cm
lub z elementéw murowych o cigzarze wiekszym niz 500kg/m? lub biegngcych wzdtuz
ptyt stropowych.

Nie dopuszcza sie projektowania nowych otwordéw, ktérych podpory (krawedzie)
znajdujg sie bezposrednio nad istniejgcymi otworami nizszych kondygnacji. Nalezy je
ze sobg licowad.

Zaleca sie aby dodatkowe przejscia z istniejgcej czesci budynku do projektowanej
przez pétnocng $ciane szczytowqg wykonac w $ladzie istniejgcych okien przez wykucie
muru ponizej parapetu bez ich poszerzania.

5. KLAUZULE

[1] Publikacja tylko za zgodg autora.
[2] Autor nie zgadza sie na publikacje wybidércza.
[3] Wszelkie niejasnosci powinny by¢ wyjasnione w terminie 1 miesigca od wykonania

niniejszej ekspertyzy.

[4] Ekspertyza jest wazna przez okres 1 roku od daty jej sporzadzenia.

[5] Ekspertyza jest opracowaniem autorskim.

Opracowat:

MGR INZ. RAFAL WASILCZYK
uprawnienia budowlane do projektowania
i kierowania robotami budowlanymi
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej
bez ograniczen
nr ewid. MAZ/0513/PWBKb/18
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